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Her faglgjer seerutskrift av kommunestyret si sak nr. 63/22.

Vedtaket kan paklagast til Tokke kommune. Klagefristen er 3 veker fra den dagen
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Bakgrunn for saka:
Kommunestyret vedtok 05.11.2019 sak 19/73 fglgjande rammer for reguleringsplan pa
kommunal eigedom ved Fyra:

1. Tokke kommune set i gang arbeid med utarbeiding av reguleringsplan for hyttefelt
Fyra, pa del av gnr. 123 bnr 7, Kveeven - eigedomen pa Skafsaheia.

2. Tokke kommune tek arbeidet med utarbeiding av reguleringsplan, og vurderar eit
hgveleg antal nye hyttetomter kring eksisterande hytter.

3. Tokke kommune tek ikkje kostnader med opparbeiding, drift og vedlikehald av vegar,
evt. utgifter til anna infrastruktur ved behov for oppgradering av omradet.

4. Oppstart av planarbeidet og vidare prosess fglgjer Plan- og bygningslova Kap. 12.
Avgrensing av planarbeidet fglgjer ein naturleg del av omrade kring eksisterande hytter,
med noko utviding mot s@r, aust og nord.

5. Reguleringsplan ma ta omsyn til skilgyper og Fyralami.

6. Reguleringsplanen skal ha som mal & oppgradere hyttefeltet med avklaringar om
betra saniteer standard, hyttestorleik osv.

Tokke kommune har som grunneigar pa Kvaeven-eigedomen jobba dei siste to ara med
a fa fram reguleringsplan for del av eigedomen pa 123/ 7 — hyttefeltet pa Fyra. Arbeidet
blei sett i gang som falgje av at oppsitjarar/ hytteeigarar i omradet gnskte & byggje veg
fram til hyttene. Det lag det ikkje til rette for i planverket, der det var krav til
reguleringsplan for nye tiltak, slik som etablering av nye vegar.

Faringane for planarbeidet har undervegs blitt avklara fyrst av LMT som fagutval for
forvaltning av landbrukseigedomane til kommunen, og deretter formannskap som
planutval og kommunestyret som gvste planmynde. Na som det ligg fere eit
planframlegg for handsaming, gar dette gjennom formannskapet som planutval, med
endeleg slutthandsaming etter hgyring ogsa til kommunestyret.

Formannskaps vedtok i sak 11/2022 den 16.02.2022 a leggje framlegget til
reguleringsplan for 123/7 Fyra hyttefelt ut pa hayring/ offentleg ettersyn. |
planframlegget er det lagt til rette for etablering av veg fram til eksisterande hytter,
moglegheit for standardheving av hyttene, m.m. Vidare er det lagt inn framlegg om 9
nye tomter, i hovudsak innimellom eksisterande hyttetomter og med veg fram. Det har
vore dialog med oppsitjarane i omradet og Fyra hyttelag undervegs. Arbeidet med a
etablere veglag er i gang.
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Figur 1 - Oversiktskart Skafsaheia med loypenett (gront) — Fyra markert med raud sirkel

Me syner elles til plandokumenta som er vedlagt, politiske saker undervegs i prosessen
og innkomne innspel og hgyringsuttaler som falgjer vedlagt.

Hgyringsuttalene er kort oppsummert og vurdert nedanfor.

Vurdering

Signe Ingebjgrg Lauvik:
Flytting av hyttetomt nr 100 pa grunn av redusert verdi/ kvalitet for noverande hytter og
innsyn fra nabo. Ny tomt er klemt mellom eksisterande hytter.

Kommunedirektgren rar til at dei to tomtene 100 og 101 blir trekt ut av planen.

Fyra hyttelag:

Hyttelaget har lite merknader til sjglve planen, og er positive til at det skal etablerast
loypetrase mot Digranes. Sidan kommunen legg opp til 9 nye tomter, meiner dei
kommunen ma vere sentral i etablering av veglag.

Den delen av innspelet som gjeld forholdet til Tokke kommune som grunneigar i
omradet, knytt til parkering og bygging av vegar, blir ikkje vidare handsama her. Dette
blir jobba vidare med saman med hyttelaget.
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Nancy Kasene:
Ynskjer hyttetomt nr 100 og 101 fjerna eller flytta og legge om vegen forbi myr i
naerleiken av hennar hytte.

Me meiner det vil vere ei betre lgysing med vegen der den er planlagt, med kortare veg
inn til hyttene.

Kommunedirektaren rar til at dei to tomtene 100 og 101 blir trekt ut av planen, av omsyn
til hgyringsuttaler og naturkvalitetar.

Kare Geir Lio:
Ynskjer ikkje dei 3 tomtene sgr i feltet av omsyn til natur og friluftsliv.

/

Kommunedirektgren rar til at dei tre tomtene 106-108 blir trekt ut av planen, bade av
omsyn til hgyringsuttaler, naturkvalitetar og fordi det inneber bygging av ny veg der det
ikkje er hytter eller behov for veg i dag. Ynskje om & etablere enkle anlegg for leik og
friluftsliv ved Farsvass-osen, er mogleg a leggije til rette for i landbruks-, natur og
friluftsomrade, og kan difor etablerast slik det er i dag.
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Skafsaheia lgypelag:
Ingen kommentarar til reguleringsplanen.

Vestfold og Telemark fylkeskommune

Fylkeskommunen peikar pa at det ikkje er gjort noko vurdering av kryssutforming mot
fylkesvegen i planomtala, og det er ikkje sikra opparbeiding av kryss og fri sikt med
rekkefylgjekrav i reguleringsfgresegnene. Dei har ein vesentleg merknad til manglande
rekkjefylgjekrav til opparbeiding av kryss og fri sikt i samsvar med gjeldande
vegnormalar.

For & hindra at det vert parkert i frisiktsone ma arealet som er i frisiktsona pa
parkeringsplass i nord bgr ein ha fgremal anna veggrunn og ikkje parkering. Dei ber om
at dette endrast fagr planen vert vedteke.

Kommunedirektgren meiner at rekkefglgjekrav knytt til utforming etter vegnormalar,
samt endring i frisiktsoner ma innarbeidast i planen.

Statsforvaltaren i Vestfold og Telemark

Statsforvaltaren peikar pa at tre av dei nye tomtene i sgr er planlagt heilt eller delvis
innanfor 100-metersbeltet fra vassdraget. | tillegg vil noko ny veg bli liggande innanfor
100-metersbeltet. Dei kiem med fagleg rdd om & avsetje ei uffersone/vegetasjonsskjerm
mot vassdraget for & ivareta landskaps- og naturverdiar knytt til det verna vassdraget.
Dei visar vidare til at det kan verke som at det ligg noko myr innan planomradet, som dei
ber om at blir ivareteke.

Kommunedirektgren rar av omsyn til bade hayringsuttaler og naturkvalitetar, at dei tre
tomtene i sar blir tekne ut av planen. Nar det gjeld myr, meiner me det er planlagt fa
tiltak som kjem i konflikt med myr i omradet.

Konklusjon:

Planframlegget er i samsvar med arealfaremalet byggjeomrade for fritidsbusetnad, og
kravet om reguleringsplan i byggjeomrade jfr faresegner til kommuneplanen sin
arealdel.

Det har kome inn fleire hgyringsuttaler som har innvendingar mot planlagde, nye tomter
som ligg i neeromrada kring eksisterande hytter. Utgangspunktet da planarbeidet vart
starta opp, var a legge inn enkelte nye tomter som naturleg blei lgyst ut som falgje av
planarbeid/ vegframfgring. Planarbeidet var starta opp grunna hytteeigarar sitt ynskje
om etablering av vegar i hyttefeltet, og ikkje for at kommunen skulle ha fleire tomter for
sal. Kommunen sitt satsingsomrade for hyttebygging ligg pa Hallbjgnnsekken, med
utbygging/ investeringar av infrastruktur for h@g saniteer standard. Me har vidare 0g sagt
at kommunen ikkje skal ha kostnader med utbygging av vegar i eksisterande felt pa
Fyra.

Med bakgrunn i dette rar me til at talet nye tomter som er gjort framlegg om, blir redusert
til dei 4 tomtene som det ikkje har kome merknader til, og som ligg naer vegar skal
etablerast til eksisterande hytter. Dei tre nye tomtene lengst sgr i feltet, er regulert inn
med ny veg berre for dei tre tomtene, og inntil ny lgypetrase. Her er det peika pa viktige
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naturkvalitetar i tillegg til at det vil bli kommunen som ma leggje til rette med utbygging
av ny veg.

Nye tomter nr 102, 103 samt 104 og 105 blir verande med i planen.
Kommunedirektgren meiner at planframlegget med desse endringane tek omsyn til
eksisterande hytter og kvalitetar i feltet. Det er teke omsyn til lgypenettet, og me har
vore i dialog med Skafsaheia lgypelag og hyttelag undervegs.

Ny tilkomstveg vil etter planen krysse skilaypa ein stad, men dette er pa ein del av
lgypenettet som har mindre bruk. Vidare er det regulert inn ny lgype som kjem opp fra
Forsvass-osen sgrvest i planomradet. Dette for at me i framtida kan knyte Fyra —
omradet til Ilgypenettet pa nordsida av Fgrsvatn.

Kommunedirektgrens tilrading

| medhald av Plan- og bygningslova § 12 — 12 vert framlegg til reguleringsplan for Fyra
hyttefelt, del av gnr 123 bnr 7, vedteken med fglgjande endringar etter hgyring:

1. Planlagde, nye tomter nr 100 og 101, samt dei tre nye lengst sgr 106-108 blir trekt ut
av plankartet.

2. Det ma leggjast inn rekkjefglgjekrav i faresegnene som sikrar opparbeiding av kryss
og fri sikt i samsvar med gjeldande vegnormalar.

3. Regulert frisiktsone pa parkeringsplass i nord blir endra til faremal «Anna veggrunn»
og ikkje parkering.

Vedtak i kommunestyret 16.06. 2022

| medhald av Plan- og bygningslova § 12 — 12 vert framlegg til reguleringsplan for Fyra
hyttefelt, del av gnr 123 bnr 7, vedteken med fglgjande endringar etter hgyring:

1. Planlagde, nye tomter nr 100 og 101, samt dei tre nye lengst sgr 106-108 blir trekt ut
av plankartet.

2. Det ma leggjast inn rekkjefglgjekrav i faresegnene som sikrar opparbeiding av kryss
og fri sikt i samsvar med gjeldande vegnormalar.

3. Regulert frisiktsone pa parkeringsplass i nord blir endra til faremal «Anna veggrunn»
og ikkje parkering.



