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Reguleringsfgresegnene g]eld for det omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense. De S5 e Q - e
mg%ﬁ%—Regulerlngsplanen omfattar bade plankart og f;z)resegner

1. Byggeomrade.

1.1.  Bustader.

I omradet skal det vere bustadbygging med tilhgyrande anlegg.

Bustadhus kan med samtykke av vedkomande vegstyresmakt plasserast inntil 3 m fra
regulerte adkomstvegar i dei bustadgatene som er 7 m eller smalare og der byggegrense ikkje
er vist pa plankartet.

Garasje og uthus kan med samtykke av vedkomande vegstyresmakt plasserast inntil 1,5 m fra
regulert adkomstveg, felles avkgyrsle eller gangveg dersom innkgyrsla ligg parallelt med

vegen og byggegrense ikkje er vist pa plankartet.

I bustadomrada skal hus ikkje oppfgrast med stgrre grunnflate medrekna terrasse,
garasje/uthus m.m. enn 25 % av tomtas nettoareal.

1.2.  Bygningar og fritidsfgremadl.

Eksisterande hytter innanfor planomradet kan med samtykke av kommunen tillatast
innreidde til bustadfgremal.

Avkgyring til hytte pa eigedomen 47/67 skal vere fra ny G/S-veg nar riksveg 45 vert lagt om.
1.3.  Forretningar, omrdde F 1.

I omradet skal det vere bygg for forretningsfgremal, herunder forretningar med naudsynte
lagerlokale, kontor, hotell- og restaurantverksemd med tilhgyrande parkeringsareal.

I den utstrekning det etter kommunen sitt skjgn ikkje medfgrer ulempe for omgjevnadene,
kan det gjevast lgyve til innreiing for mindre verkstader o.l.

Lokale til sosiale og kulturelle fgremal kan innreiast med samtykke fra kommunen.
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| I forretningsomrada skal areal som er bygd pa ikkje overstige 35 % av tomtearealet.

| 1.4.  Forretningar/bustader, omrade F/B 1, /B 2, F/B 3, /B 4.

| I omrada skal det vere bygg for forretningsfgremal, herunder forretningar med naudsynte
lagerlokale, hotell- og restaurantverksemd med tilhgyrande parkeringsareal og bustader med
tilhgyrande anlegg. For bustadtomtene gjeld reglane under punkt 1.1. For forretningstomtene
gjeld reglane under punkt 1.3.

I omrada skal det vera bilfrie sonar mellom forretningsbygningar og kjgreveg. Dei bilfrie
sonane skal visast i eigen plan.

1.5.  Industri, omrade 1 1, I 2.
| ITomrada [ 1 og I 2 skal det vere bygningar for industrifgremal.

I industriomrada vert det ikkje gjeve Igyve til etablering av verksemder som etter kommunen
sitt skjgn vil vere til vesentleg ulempe for busetnaden i sentrum. Brann- og eksplosjonsfarleg
industri er ikkje tillatt i omradet.

Det er ikkje tillatt a fgre opp bustadbygg i industriomradet. Kommunen kan gjere unntak for
innreiing av vaktmeistarhusvaere. Kommunen kan, dersom tilhgva ligg til rette for det med
omsyn til adkomst og parkering, gje lgyve til forretningsverksemd som har direkte tilknytting
til den einskilde verksemd i omradet.

I industriomrada skal bygd areal ikkje overstige 35 % av tomtearealet.
I omradet I 2 kan det ikkje byggast for det ligg fgre ein byggeplan (PBL bebebyggelsesplan)
som er godkjent av kommunen.

Innanfor industriomrada kan arealet delast opp etter dei einskilde verksemder sin trong, etter
grenser som i kvart einskilt hgve skal godkjennast av kommunen. Parsellane skal ha ei mest
mogleg regelmessig form.

1.6. Industri/forretning, omrdde I/F 1.

I omrada I/F 1 skal det vere bygningar for industri og forretningsfgremal.

I omradet vert det ikkje gieve lgyve til etablering av verksemder som etter kommunen sitt
skign vil vere til vesentleg ulempe for busetnaden i sentrum. Brann- og eksplosjonsfarleg
industri er ikkje tillatt i omradet.

Det er ikkje tillatt & fgre opp bustadbygg i industri/forretningsomradet. Kommunen kan gjere
unntak for innreiing av vaktmeistarhusvere.
I omradet skal bygd areal ikkje overstige 35 % av tomtearealet.

Endring av reguleringsplan for Hgydalsmo sentrum. Reguleringsfgresegner, 19.03.01.
2 rev. 20.05.01, 2 rev. 28.08.01




I omradet kan det ikkje byggast for det ligg fore ein bygeeplan (PBL bebebyggelsesplan) som
er eodkjent av kommunen.

Innanfor omradet kan arealet delast opp etter dei einskilde verksemder sin trong, etter grenser
som i kvart einskilt hgve skal godkjennast av kommunen. Parsellane skal ha ei mest mogleg
regelmessig form.

1.7.  Offentlege foremal, O 1, O 2.
I omrade O 1 skal det vere barneskule og barnehage med tilhgyrande anlegg.
I omrade O 2 skal det vere aldersbustader med tilhgyrande anlegg. Naudsynte trafo-kioskar

skal plasserast i samrad med kommunen.

Pa tomtene innanfor omrada O 1 og O 2 skal bygd areal ikkje overstige 35 % av
tomtearealet.

1.8.  Almennyttige fpremdl.
I omradet skal det vere bedehus med tilhgyrande anlegg for pinsemenigheten ELIM.
2. Trafikkomrade.

Trafikkomrada skal opparbeidast med same inndeling av kgyreveg, fortau, gang- og
sykkelvegar og parkeringsareal som vist pa plankartet.

Inngrep i terrenget i samband med veganlegg ma gjerast sa varsamt som rad. Vegskjeringar
og fyllingar skal plantast til eller pussast opp pa annan mate.

Nar ny riksveg 45 er bygd skal eksisterande riksveg 45 stengast for all trafikk til E134.
Vidare skal den nye avkgyringa/krysset til europavegen fra bustadfeltet stengast og ny
tilkomst ma etablerast fra ny riksveg 45.

3. Friomrade.
3.1.Pa friomrade G 1 skal det vere idrettsanlegg/skiarena med tilhgyrande anlegg. Friomrade

G 2 skal nyttast til park. Naudsynte byggverk og anlegg i friomradet som ikkje er til hinder
for bruk av dette, kan oppfgrast etter godkjenning av kommunen.

3.2.Skilgyper er innanfor planomradet vist med prikksymbol. Lgypene kan variere i bredde
fra 5 til 10 meter.

3.3. Bygging av gangbru mellom omrade S1 og G2 kan vere aktuelt tiltak for a betre
friluftslivet langs vassdraget.

4. Spesialomrade.

4.1. Parkbelte i industriomrdde.
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Parkbelta er skjermingsbelte mot omkringlieeande areal/vegar.
Eksisterande vegetasjon skal skjgttast for 4 oppna ein best mogleg skjermingseffekt. Det skal
giennomf@rast naudsynt planting av ny naturprega vegetasjon i parkbelta.

4.2.  Campingplass, omrade S 1, S 2.

Omrada S 1 og S 2 skal nyttast til campingplass med tilhgyrande anlegg.

For 1gyve til vidare utbygging av campingomrada vert gjeve, kan kommunen kreve at det vert
utarbeidd ein detaljert plan for disponeringa av heile campingomradet. Ein slik plan skal

godkjennast av kommunen.

4.3. Restriksjonsomrade for drikkevan.

I omradet skal det ikkje vere aktivitet eller gjerast tiltak som kan forureine drikkevasskjelda.

4.43.—Omrade for anlegg og drift av kommunaltekniske anlegg.-

Omrada skal nyttast til vassforsyning, pumpestasjonar og kloakkrenseanlegg.

4.5. Friluftsomrade i vassdrag.

I friluftsomradet kan det leggjast til rette med enkle tiltak for ulike brukarar for a kunne drive
friluftsliv i vassdrag.

4.64. Frisiktsone

I frisiktsonane er det ikkje tillatt med sikthindringar over 0.5 m over tilstgytande vegbane.

S. Andre tilhgve i reguleringsplanen.

5.1. —Vegetasjon
Vegetasjon som er vist pa plankartet skal takast vare pa.

5.2. Kantvegetasjon
Kantvegetasjon langs Oftevatn og Oftedi skal i stgrst mogleg grad takast vare pa, jfr.§ 111
lov om vassdrag og grunnvatn.

6. Fellesforesegner.

6.1.  Bygga skal utformast som frittliggande bygningar. Dei skal ha saltak og takvinkelen
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

skal vere mellom 22 og 38 grader. For industribygg vert takvinkelen fastsett av
kommunen.

Ved handsaming av byggesgknader skal kommunen sja til at bygga far ein god form
og materialhandsaming og at bygningar i same byggeflukt eller gruppe far ein
harmonisk utforming.

Innanfor planomradet kan bygga oppfgrast i 2 hggder. I forretningsomradeta F 1 og i
omrade for kombinera fgremal forretning/bustad F/B 1, F/B 2, F/B 3 og F/B 4 kan
kommunen gje lgyve til innreiing av rom for varig opphald pa loft over 2. hggda i
forretningsbygg.

Gesimshggda for hus i 2 hggder skal ikkje vere over 6,5 meter over planert terrengs
gjennomsnittlege niva. Gesimshggda for hus i 1 hggd skal ikkje vere over 3,5 meter
over planert terrengs gjennomsnittlege niva.

Gesimshggda for industribygg skal ikkje overstige 8,0 m_over planert terrengs
gjennomsnittlege niva.

Garasjar skal vere i 1 hggd med gesimshggde maks. 3.5 m over planert terrengs
gjennomsnittlege niva.

For hus pa 1 hggd kan kommunen, der terrenget ligg til rette for det, gje lgyve til
innreiing av sokkelhggd og ei gesimshggde pa 6,5 meter over planert terreng malt pa
den sida av byeningen der sokkelhgeda har sin fasade.

Fgr sgknad om byggelgyve kan godkjennast, kan kommunen kreve at det skal
utarbeidast teikningar som viser bygget si tilpassing med omsyn til hggde og
utforming 1 hgve til omkringliggande bygningar.

Den endelege plasseringa av bygg pa tomta vert fastsett av kommunen. Mgneretninga
vert rekna i huset si lengderetning.

Plassering av garasje og bodar skal vere vist pa situasjonsplan som fglgjer
byggemeldinga for bustadhuset sjglv om dei ikkje skal oppfgrast samstundes med
dette.

I bustadomrada skal det pa kvar eigedom vere 2 biloppstillingsplassar pr.
bustadeining.

I forretningsomrade F 1, og pa forretningstomtene i omrada F/B 1, F/B 2, F/B 3, F/B
4 og i industriomrada [ 1 og I 2 skal det pa eigen grunn byggast 1 parkeringsplass pr.
50 m? golvareal og 1 parkeringsplass pr. 100 m? lager, samt plass for av- og
palessing.

Mynde til & gje unntak fra planen i samsvar med § 7 i pbl. vert lagt til teknisk utval.
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